Demo Degerleme A.S. GAYRIMENKUL

DEGERLEME RAPORU
2026

SPK Lisans No: 2024/XX
Levent Mah. Biiyiikdere Cad. No:128 Kat:5, Sisli / Istanbul

KONUT DEGERLEME RAPORU

Kadikoy Feneryolu Konut Degerleme Raporu

Feneryolu Mah. Bagdat Cad. No: 123/5, Kadikdy / istanbul

Rapor No DGR-2026-0042

Rapor Tarihi 01.03.2026

Degerleme Tarihi 28.02.2026
TAKDIR EDILEN DEGER (KDV HARIG)

Talep Eden ABC BankasiI A.S. 8 750 000 t’

il / iige / Mahalle istanbul / Kadikdy / Feneryolu ° ‘

Mahallesi (SekizMilyonYediYuzElliBinTurkLirast)

KDV Dahil: 10.500.000 &

Ada/ Parsel 1234/ 56
m?2 Birim Deger: 60.345 t

Tapu Niteligi Mesken

Alan 145 m?2 (briit)

Deger Esasi Pazar Degeri

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ
Mesken nitelikli, 145 m? briit alanli, 3+1, 3. Kat - Feneryolu Mah. Bagdat Cad. No: 123/5, Kadikdy / istanbul

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bélimdi, hazirlayan degerleme kurulugunun yazili izni olmadan giincii
kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz.

Demo Degerleme A.S. - +90 212 55500 00 - info@demodegerleme.com - www.demodegerleme.com



Demo Degerleme A.S.
Gayrimenkul Degerleme Raporu

Rapor No: DGR-2026-0042

Rapor Tarihi: 01.03.2026

n RAPOR OZETi

Bu rapor, degerleme konusu tasinmazin rapor tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti amaciyla; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 111-62.3 sayil Tebligi, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES/IVS) ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak

hazirlanmistir.

| Degerleme Gzet Tablosu

Rapor No

Rapor Tarihi

Degerleme Tarihi
Degerlemeyi Talep Eden
Dayanak Sozlesme
Degerleme Kurulusu
Deger Esasi

Tasinmazin Adresi

il / iige / Mahalle

Ada / Parsel

Tapu Niteligi
Yiizolgiimii

Briit / Net Alan

Yapi Yasi

imar Durumu

Kullanilan Yontem
Takdir Edilen Deger (KDV Harig)
KDV (%20)

Takdir Edilen Deger (KDV Dahil)

I Degerlemede Gorev Alanlar

Gorevi
Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

DGR-2026-0042

01.03.2026

28.02.2026

ABC Bankasl A.S.

12.02.2026

Demo Degerleme A.S.

Pazar Degeri

Feneryolu Mah. Bagdat Cad. No: 123/5, Kadikdy / istanbul
istanbul / Kadikdy / Feneryolu Mahallesi
1234/ 56

Mesken

1.250 m?

145 m2 briit - 116 m?2 net

12 yil

Konut Alani

Emsal Kargilastirma Yéntemi

8.750.000 %

1.750.000

10.500.000 &
Adi Soyadi SPK Lisans No
Ahmet Yilmaz SPK-40XXXX

Dr. Mehmet Kaya -

Degerleme galismasinda kullanilan veriler; tapu kayitlari, imar bilgileri, yerinde yapilan inceleme ve bélgedeki emsal arastirmasindan elde edilmis
olup gtivenilir, adil ve makul oldugu kanaatine varilmistir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili
izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz.

Sayfa2/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042

Gayrimenkul Degerleme Raporu

Rapor Tarihi: 01.03.2026

n iCINDEKILER

Rapor Ozeti
1. Rapor Bilgileri
2. Degerleme Sirketi Bilgileri
3. Tapu Bilgileri
4 imar Durumu
5. Yapi Ozellikleri
6. Bagimsiz Bolim Bilgileri
7. Konum ve Gevre Analizi
8. Takyidat Bilgileri
9. Demografik ve Ekonomik Veriler

10. SWOT Analizi

11. Emsal Analizi
11.1  Emsal Karsilastirma Tablosu
11.2  Emsal Diizeltme Tablosu
11.3  Emsal Analizi Sonucu

12. Degerleme Yontemi ve Hesabi

13. Sonu¢

14. Deger Takdiri ve Sonug
14.1  Yontem Sonuglari ve Adirliklandirma
14.2  Nihai Deger Takdiri

15. Uygunluk Beyani, Varsayimlar ve Kisitlayici Kosullar
15.1  Uygunluk Beyani
15.2  Deger Tanimi ve Degerleme Yaklasimlari
15.3  Varsayimlar ve Kisitlayici Kosullar

16. Ekler

Bolim siralamasi SPK 111-62.3 Tebligi ve UDES esas alinarak diizenlenmistir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili
izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz.
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Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

- RAPOR BILGILERi

Rapor No

Rapor Tarihi

Miisteri / Talep Eden
Sozlegme Tarihi

Degerleme Tarihi
Hazirlayan Uzman

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No

TDUB Sicil No

DGR-2026-0042
01.03.2026

ABC Bankasi A.S.
12.02.2026
28.02.2026
Ahmet Yilmaz
Dr. Mehmet Kaya
SPK-40XXXX

TDUB-12XXX

u DEGERLEME SiRKETI BiLGILERIi

Sirket Adi

SPK Lisans Bilgisi
Telefon

E-posta

Web Sitesi

SIRKET ADRESI

Demo Degerleme A.S.

SPK Lisans No: 2024/XX
+90 212 555 00 00
info@demodegerleme.com

www.demodegerleme.com

Levent Mah. Biiyiikdere Cad. No:128 Kat:5, Sigli / istanbul

ﬂ TAPU BILGILERI

il

ilge

Mahalle / Koy
Ada No

Parsel No
Nitelik
Yiizolgiimii (m?)
Hisse Orani
Edinme Sebebi
Cilt No

Sayfa No

MALIK / MALIKLER

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

istanbul

Kadikdy

Feneryolu Mahallesi
1234

56

Mesken

1.250

1/1 (Tam)

Satis

15

1478

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz.



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

Ali Yilmaz (Tam Hisse)

n iIMAR DURUMU

imar Plani Adi Kadikdy 1/1000 Uygulama imar Plani
Plan Onay Tarihi 15.06.2019

Plan Lejanti Konut Alani

TAKS 0,40

KAKS (Emsal) 2,07

Hmax (m) 24,50

Yapi Nizami Ayrik

Kat Adedi (imara Gore) 8

PLAN NOTLARI
Mevcut imar planina gore konut kullanimina uygundur.

iMAR DURUMU AGIKLAMASI
Tasinmaz, Kadikoy Belediyesi 1/1000 0Olgekli uygulama imar planinda konut alaninda kalmakta olup, ayrik nizam 8 kata
misaadelidir.

ﬂ YAP! OZELLIKLERI

Yapi Tarzi Betonarme Karkas
Yapi Sinifi 1. Sinif

Yapi Yasi 12

Toplam Kat Adedi 8

Bodrum Kat Adedi 1

Toplam ingaat Alani (m?) 2.500

Isinma Sistemi Dogalgaz (Kombi)
Asansor Var

Otopark Kapali Otopark
Yapi Ruhsati Tarihi 20.04.2013

Yapi Kullanma izin Belgesi Var

Dis Cephe Kompozit panel kaplama
Genel Durumu iyi

u BAGIMSIZ BOLUM BILGILERI

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa5/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042

Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026
Bagimsiz Boliim No 5
Kat 3. Kat
Oda Sayisi 3+1
Briit Alan (m?) 145
Net Alan (m?) 116
Balkon 2 adet (6n: 8m?, arka: 4m?)
Banyo / WC 1 Banyo+1 WC
Mutfak Tipi Acik
Zemin Kaplama Salon: Laminat, Odalar: Laminat, Islak Zemin: Seramik
Cephe Yonii Guiney-Bati (Deniz Manzarali)

KONUM VE GEVRE ANALiZi

GPS Koordinatlari 40.9876° N, 29.0567° E

ACGIK ADRES
Feneryolu Mah. Bagdat Cad. No: 123/5, Kadikdy / istanbul

ULASIM
Feneryolu metro istasyonuna 300m, Bagdat Caddesi lizerinde. Otobiis, minibiis ve deniz ulagimina yakin.

GEVRE OZELLIKLERI
Bagdat Caddesi Uizerinde, yogun ticari ve konut bolgesinde. Cevrede aligveris merkezleri, okullar, hastaneler ve parklar
mevcut.

SOSYAL DONATILAR
500m iginde: Feneryolu ilkokulu, Kadikdy Devlet Hastanesi, Carrefour Market. Tkm icinde: Capitol AVM, Caddebostan Sabhili.

BOLGE ANALIZI
Kadikdy ilcesi, istanbul'un Anadolu yakasinda en yiiksek konut degerlerine sahip bélgelerden biridir. Bagdat Caddesi aksi,
premium konut lokasyonu olarak bilinmektedir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa6/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

u TAKYIDAT BiLGILERI

Haciz Bilgisi Bulunmamaktadir
irtifak Hakki Bulunmamaktadir
iPOTEK BILGISI

ABC Bankasi A.S. lehine 5.000.000 #% tutarinda 1. derece ipotek (Tarih: 15.01.2020)

SERH / BEYAN
Herhangi bir serh veya beyan kaydi bulunmamaktadir.

TAKYIDAT ACIKLAMASI
Tasinmaz lzerinde ABC Bankasi A.S. lehine tesis edilmis 1. derece ipotek haricinde herhangi bir kisitlayici takyidat
bulunmamaktadir.

n DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

ilge Niifusu 484.957 (2025 TUIK)
Niifus Artis Hizi %1.2 (yillik)
Ortalama Hane Geliri Ust gelir grubu

Kira Getirisi Yillik %4-5 (briit)

KONUT PIYASA EGILIMI
Kadikdy bdlgesinde konut fiyatlari son 1 yilda %35 artis gdstermistir. Bagdat Caddesi aksi istanbul'un en degerli konut
bdlgelerinden biri olmaya devam etmektedir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa7/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

n SWOT ANALIZi

GUGLU YONLER

» Bagdat Caddesi lizerinde prestijli konum
* Deniz manzarasi

+ Metro istasyonuna yakinlk

+ GUglu kira getirisi potansiyeli

ZAYIF YONLER

* Yapiyasi 12 yil

« Otopark sinirli

« Trafik yogunlugu

FIRSATLAR

+ Bolgedeki kentsel déniisim projeleri
+ Artan turizm ve ticari aktivite

» Metro hatti geniglemesi

TEHDITLER

» Deprem riski

« Faiz orani dalgalanmalari
+ Ekonomik belirsizlik

n EMSAL ANALIZi

Emsal Sayisi 5

Pazarlik Pay1 (%) 10

EMSAL ARASTIRMA YONTEMI
Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, benzer nitelikteki glincel satilik emsal taginmazlar asagida listelenmistir.
Emsaller sahibinden.com, emlakjet.com ve hepsiemlak.com platformlarindan derlenmistir.

| 11.1 Emsal Kargilagtirma Tablosu

Nitelik Alan (m?) Mesafe u Fiyat (&) m? Fiyat (b)

1 3+1 Daire 130 10 Feneryolu Mah. Moda Cad.  200m Satilik 7.800.000 60.000 Sahibinden

2 3+1 Daire 150 15 Kalamis Mah. Rihtim Cad. 800m Satilik 9.750.000 65.000 Emlakjet

3 3+1 Daire 140 8 Caddebostan Mah. Bagdat  1.5km Satilik 8.960.000 64.000 Hepsiemlak
Cad.

4 3+1 Daire 155 20 Suadiye Mah. Plaj Yolu 2km Satilik 8.525.000 55.000 Sahibinden

5 3+1 Daire 135 5 Erenkdy Mah. Ethem Efendi  1.2km Satilik 8.100.000 60.000 Emlakjet
Cad.

I 11.2 Emsal Diizeltme Tablosu

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa8/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

m? Fiyat (b) Alan / Biiyiikliik Yapi Yasi Toplam Katsayi Diizeltilmis m? ()
1 60.000 1,00 1,05 1,02 1,071 64.260
2 65.000 0,95 0,97 1,05 0,968 62.892
3 64.000 0,98 1,02 0,98 0,98 62.695
4 55.000 1,03 0,95 1,10 1,076 59.199
5 60.000 1,00 1,03 0,95 0,978 58.710

Diizeltme katsayilari: 1,00 lizeri degerler emsalin degerleme konusu tasinmazdan daha dezavantajli, alti degerler daha avantajli oldugunu
gosterir. Diizeltilmis m2 dederi = m2 fiyat x katsayilarin garpimi.

I 11.3 Emsal Analizi Sonucu

Emsal m? Birim Fiyat Ortalamasi 60.800 &
Diizeltilmis m? Birim Deger Ortalamasi 61.551%
Pazarlik Payi1 (%10) -6.155%
Tasinmaz igin Takdir Edilen m2 Birim Deger 55.396 %

Emsal Kargilagtirma Yaklagimi Degeri (145m2x  8.032.420 %
55.396 t)

n DEGERLEME YONTEMi VE HESABI

Kullanilan Yontem Emsal Karsilagtirma Yontemi
Ortalama m? Birim Degeri () 60.345%

Gelir Yaklagimi — Aylik Kira (TL) 36.000 %

Gelir Yaklagimi — Bosluk Orani (%) 5

Gelir Yaklagimi — Yillik Gider (TL) 40.000 &

Gelir Yaklagimi — Kapitalizasyon Orani (%) 4,20

Agirhik — Emsal (%) 70

Agirlik — Gelir (%) 30

Takdir Edilen Deger (&) 8.750.000 %

Deger (Yaziyla) Sekizmilyonyediyiizellibintirklirasi

YONTEM AGIKLAMASI
Emsal karsilagtirma yontemi, benzer taginmazlarin giincel satis fiyatlari analiz edilerek, diizeltme katsayilari uygulanmasi
suretiyle degerleme konusu tasinmazin piyasa degerinin tespit edilmesidir.

UZLASTIRMA AGIKLAMASI
Konut nitelikli tagsinmazlarda piyasa verisinin guvenilirligi nedeniyle emsal karsilastirma yaklagimina %70, kira verisiyle
desteklenen gelirindirgeme yaklagimina %30 agirlik verilmistir. iki yéntem sonucu arasindaki fark %15'in altinda olup sonuglar
birbirini desteklemektedir.

n SONUG

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili
izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz.

Sayfa9/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

Nihai Deger Takdiri (t) 8.750.000 &

DEGERLEME SONUCU AGIKLAMASI

Yukarida detaylari verilen degerleme calismasi neticesinde; istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Feneryolu Mahallesi, 1234 ada, 56
parselde kayitl, 3+1, 145 m2 briit alanli konut nitelikli bagimsiz boliimiin 01.03.2026 tarihi itibariyle piyasa degeri 8.750.000
% olarak takdir edilmistir.

OZEL KOSULLAR VE VARSAYIMLAR

« Rapor tarihi itibariyle taginmaz Gizerinde herhangi bir ihtilaf bulunmadigi varsayilmistir.
+ Dederleme, tapu kayitlari ve belediye imar bilgileri esas alinarak hazirlanmistir.

+ Piyasa kosullarindaki hizli de@isimler degeri etkileyebilir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa10/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

n DEGER TAKDIiRi VE SONUG

Bu raporda detaylari verilen inceleme ve analizler neticesinde; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Feneryolu Mahallesi 1234 ada 56
parselde kayith "Mesken" nitelikli taginmazin, 28.02.2026 tarihi itibariyla pazar degeri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

I 14.1 Yontem Sonuglari ve Agirliklandirma

Degerleme Yaklasimi Yaklasim Sonucu () Agirhik Agirhkh Deger (&)
Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi 8.032.420 %70 5.622.694
Maliyet Yaklagimi Uygulanmadi = =
Gelir indirgeme Yaklagimi 8.819.048 %30 2.645.714
Agirhkh Sonug %100 8.268.408

Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklagimi: Takdir edilen m? birim deger 55.396 % - Taginmaz alani 145 m?
Gelir indirgeme Yaklasimi: Yillik briit kira geliri 36.0004 x 12 = 432.000 4 - Bosluk ve tahsilat kaybi (%5) - 21.600 % - Yillik isletme giderleri - 40.000
% - Net isletme geliri 370.400 % - Kapitalizasyon orani %4,20

I 14.2 Nihai Deger Takdiri

TAKDIR EDILEN PAZAR DEGERIi (KDV HARIG)

8.750.000 &

(SekizMilyonYediYuzElliBinTurkLirast)

Takdir Edilen Deger (KDV Harig) 8.750.000 &

KDV Tutari (%20) 1.750.000 %

Takdir Edilen Deger (KDV Dahil) 10.500.000 &

m? Birim Deger 60.345% / m?

Kullanilan Yontem Emsal Kargilastirma Yéntemi

Takdir edilen deger, degerleme tarihi itibariyla gecerli olup piyasa kosullarindaki dedisimlere bagli olarak farklilik gdsterebilir. Yaziyla belirtilen
tutar KDV hari¢ degere aittir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa11/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

SORUMLU DEGERLEME UZMANI DEGERLEME SIiRKETI / KASE

Demo Degerleme A.S.

ISLAK IMZA ; :
Dr. Mehmet Kaya KASE
SPK Lisans No: : :

Tarih: 01.03.2026

Sirket kasesi ve yetkili imzasi igin ayrilmistir.

Ahmet Yilmaz

Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: SPK-40XXXX

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa12/14



Demo Degerleme A.S. Rapor No: DGR-2026-0042
Gayrimenkul Degerleme Raporu Rapor Tarihi: 01.03.2026

ﬂ UYGUNLUK BEYANI, VARSAYIMLAR VE KISITLAYICI KOSULLAR

I 15.1 Uygunluk Beyani
Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, yalnizca belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz
profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olugmaktadir.

3. Degerleme konusu tasinmazlailgili olarak mevcut veya olasi higbir ¢ikarimiz bulunmamakta; taraflarla ilgili herhangi bir kigisel
cikar veya onyargimiz yoktur.

4. Degerleme Ucretimiz, raporun herhangi bir bélimiine, 6nceden belirlenmis sonuglara veya miisteri lehine bir deger takdirine
bagl degildir.

5. Degerleme galismasi; Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) ve mesleki etik
kurallarina uygun olarak gergeklestirilmistir.

6. Degerleme konusu tasinmaz yerinde incelenmis; raporda yer alan fotograflar degerleme tarihinde gekilmistir.

7. Raporda imzasi bulunan degerleme uzmanlari, ilgili Sermaye Piyasasi Lisansina sahiptir.

I 15.2 Deger Tanimi ve Degerleme Yaklagimlari

Pazar Degeri: Bir varlik veya yikimliligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ile istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve herhangi bir zorlama altinda olmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir
islemle degerleme tarihi itibariyla el degistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 104).

PAZAR (EMSAL KARSILASTIRMA) YAKLASIMI
Degerleme konusu taginmaz ile benzer nitelikteki, yakin tarihte satilmis veya satisa sunulmus emsal tagsinmazlarin fiyatlari;
konum, biytiklik, yas, kat, cephe ve piyasa kosullari bakimindan diizeltmeye tabi tutularak taginmazin degeri takdir edilir.

MALIYET YAKLASIMI
Tasinmaz lizerindeki yapilarin degerleme tarihindeki yeniden inga maliyetinden fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik yipranma
paylari disilir; bulunan degere arsa degeri eklenerek tasinmazin degeri takdir edilir.

GELIR iINDIRGEME YAKLASIMI
Tasinmazin lretecedi net gelirin, piyasa kosullarina uygun bir kapitalizasyon veya indirgeme orani ile bugiinkii dedere
indirgenmesi yoluyla taginmazin degeri takdir edilir.

I 15.3 Varsayimlar ve Kisitlayici Kosullar

1. Tapu kayitlari, imar bilgileri ve diger resmi belgeler ilgili kurumlardan temin edilmis olup dogru kabul edilmistir; bu belgelerdeki
hatalardan sorumluluk kabul edilmez.

2. Tasinmaz uizerinde gizli ve gozle gorilemeyen yapisal kusur bulunmadigi varsayilmis; zemin, deprem ve gevresel kirlilik etitleri
rapor kapsami disindadir.

3. Degerleme tarihi itibaryla gegerli piyasa kosullari esas alinmistir; ekonomik kosullardaki degisimler degeri etkileyebilir.

4. Degerleme konusu tasinmazin, rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek hukuki ve fiziki degisikliklerinden sorumluluk kabul
edilmez.

5. Bu rapor, yalnizca talep eden musteri ve belirtilen amag i¢in hazirlanmistir; Gglincu kisilerce baska amaclarla kullanilamaz,
kismen veya tamamen ¢ogaltilamaz.

6. Takdir edilen degerler KDV harig olup, rapor tarihindeki alim-satim islemlerine esas teskil eder. Takdir edilen deger, degerleme
tarihi itibariyla gegerli olup piyasa kosullarindaki degisimlere bagli olarak farklilik gdsterebilir. Yaziyla belirtilen tutar KDV hari¢
degere aittir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa13/14
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n EKLER

Rapora ayrica belge eklenmemistir. incelenen belgeler ilgili béliimde listelenmistir.

Degerleme uzmanlarinin SPK lisans belgeleri ve degerleme kurulusunun yetki belgesi talep halinde ibraz edilir.

GIZLIDIR — Bu rapor ABC Bankasi A.S. igin hazirlanmistir. Raporun tamami veya bir bolimii, hazirlayan degerleme kurulusunun yazili

izni olmadan ugiincd kisilerle paylasilamaz ve baska amaglarla kullanilamaz. Sayfa14/14



